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1. AMAG

Zorlu Enerji’nin enerji yatinmlarinda kamulastirma ve arazi edinim icin mevzuata uygun olarak izlenecek sure¢ ve

uygulamalar tanimlanmaktadir. Tim projeler ayni anlayis cercevesinde yiritilecektir.

Zorlu Enerji’ye ait enerji yatinmlarinda arazi edinimi ve kamulastirma icin izlenecek mevzuata uygun sire¢ ve

uygulamalar tanimlanmaktadir. Bu kapsamdaki projeler ayni cercevede yiritulecektir.

2. KAPSAM

Zorlu Enerji’nin tUm projelerindeki arazi edinim ve kamulastirma islerini kapsamaktadir.

Zorlu Enerji’nin projelerinde uygulanacak arazi edinim ve kamulastirma islemlerini kapsayacaktir.

3. REFERANSLAR

2942 Sayili Kamulastirma Kanunu

EBRD Performans Kosulu 5 Arazi Edinimi, Zorunlu Yeniden Yerlesim ve Ekonomik Yer Degistirme

4. TANIMLAR VE KISALTMALAR

YYP Yeniden Yerlesim Plani

CED Cevre Etki degerlendirme

Kamulastirma Bedeli: kamulastirmasi yapilacak alanin zemin bedeli ile bu alan Uzerinde bulunan her trlG yapi,
kuyu, beton zemin, duvar, tel 6rgi ve agag bedellerini kapsamaktadir. (Tanimlar ve kisaltmalar olarak bir baslk acihp

tUmU orada toplanmali)

irtifak Hakki Sézlesmesi: Lisans siresi boyunca sahislarin sahip oldugu arazinin kullanim haklarinin Zorlu Enerji’nin
kullanimi icin devredilmesi icin imzalanan sézlesmedir.
5. SORUMLULUKLAR

Sektér Baskan:

e Yatinmlar, isletme ve Bakim Genel Mdury tarafindan aktarilan projelerin degerlendirmesinden ve Yénetim

Kuruluna sunulmasindan sorumludur.



Yatirimlar, Isletme ve Bakim Genel Miduiri:

e YPGGM tarafindan kendisine sunulan projeler kapsamindaki arazi edinimlerinin 8n degerlendirilmesini

yapar.

e  Projelerin Sektér Baskanina ve Yénetim Kuruluna sunulmasindan sorumludur.

Izinler ve Ruhsatlar MidirlGgi:

e Projeler kapsaminda bélgede arazi ediniminden kaynakl sireclerden sorumludur.Bu surecin ilgili yerel
ydnetim, arazi sahipleri, resmi kurumlar ve Zorlu Enerji tarafindaki sireglerini organize eder.
e  Gerekli gincellemeleri YPGGM ile paylasir.

e Sureg kapsamindaki raporlamarini Yatinmlar, isletme ve Bakim Genel Midirligine yapar.

Yatirimlar ve Proje Gelistirme Grup Midirligi:

e Proje Gelistirme Surecleri kapsaminda arazi edinim siureclerinde bdlgede uygulanmasi gereken bir
Kamulastirma faaliyeti olmasi durumunda izinler ve Ruhsat Mudirliginin bu kapsamda yaptig calismalar
haftalik toplantilar ile takip eder.

e irtifak Hakki Sézlesmelerinin imza streclerini, 3demelerini ve arsivlenmesini takip eder.

e Arazi Edinimi / Tapu Devri sireglerini arazi sahibi ile anlagmadan tapu devri sirecine kadar organize eder.

6. UYGULAMA

Enerji Uretim tesislerinin konumlari, yerlesim alanlari géz 8ninde bulundurularak belirlenecektir. Yer secimi sirecinde
alternatifler degerlendirilerek, ikamet edilen hicbir yapinin zarar gérmemesi icin 8zen gésterilecektir. Kamulagtirma
ve tesis kurulum iglemleri, ulusal mevzuat htkimleri ve uluslararasi standartlar dogrultusunda yapilacaktir. Projeden
dogrudan veya dolayli olarak etkilenen tim hak sahiplerinin kayiplan yasal dizenlemelere ve karsilikh mutabakata

uygun olarak tazmin edilecek ve gerekli destekler saglanacaktir.

Kamulastirma bedeli, kamulastinlacak alanin zemin bedeli ile bu alanda bulunan kuyular, beton zeminler, duvarlar,
tel 8rgiler ve agaclar dahil her tirlG yapiyr icermektedir. Enerji Gretim tesislerinin kamulastinlan parsellerde en kisa
sirede tamamlanmasi ve Zorlu Enerji tarafindan yapilacak/yaptirilacak projeye uygun sekilde rehabilite edilmesi
planlanmaktadir. insaat faaliyetleri baslamadan &nce, arazi sahibi/kullanicist ve Zorlu Enerji tarafindan
yetkilendirilmis kisi kdy muhtarinin huzurunda araziye giris protokol imzalayacaklardir. insaat tamamlandiktan ve
arazi rehabilite edildikten sonra ise, arazi sahibi/kullanicisi ve Zorlu Enerji tarafindan yetkilendirilmis kisi yine kéy
muhtarinin huzurunda araziden cikis protokoltu imzalayacaklardir. Burada amaclanan arazinin rehabilite edilmesi ve

hak sahipleriyle mutabakata varilmasidir. Bu nedenle, arazisi kamulastinlan tom arazi sahipleri veya yasal



varislerinin yukarida bahsedilen araziye giris ve araziden cikis protokollerinin imzalanmasina katiimi son derece

oénemlidir.

Kamulastirma ve arazi edinimi sureci, Tork hukukuna gére ilgili mevzuat htkumleri dogrultusunda gerceklestirilir.

Hazirhk Asamasi (Madde 7):

6.1.1. Taginmaz Mallarin Belirlenmesi

Kamulastirilacak olan tasinmaz mallar, santral sabit tesisleri ve yaklagim yollarinin yerleri icin ingaat projesi
kapsaminda belirlenen alanlarda yer alan parseller olarak tespit edilir. Bu parsellerin bilgileri, ilgili tapu ve
kadastro mudurlUklerinden temin edilir. Kamulastirma islemi yapilacak tasinmaz mallarin tespiti igin

Kamulastirma izleme/Denetim Formu kullanilabilir.

6.1.2. Malik/Mirasginin Adres Tespitinin Yapilmasi:

6.2.

Kamulastirma veya kamulastirma yoluyla Uzerinde irtifak hakki kurulacok tasinmaz mallarin sinirini,
yUz8lcimiunu ve cinsini gésterir 8lcekli plan, hazirlik agamasinin énemli bir parcasidir. Bu plan dogrultusunda
kamulastirilacak taginmaz malin malikleri/mirascilar veya tapu kaydi bulunmayan zilyetlerin adresleri
arastirilarak belgelere dayanmak suretiyle tespiti yapilir.

Kamulagtirma islemi icin toplanan bilgiler dogrultusunda kamulastirma dosyalar hazirlanacak ve ilgili
kadastro miduorluklerine sunularak onay alinacaktir.

MERNIS’te kayith olmayan malik veya mirasgilarinin adresleri haricen yapilacak arastirmalarla bulunacaktir.
Kamulastirmaya konu olan arazinin Ustinde ve altinda yer alan insaat dolayisiyla zarar gérecek tum yapilar,
agaglar, binalar, kuyular, duvarlar ve diger benzeri varliklar, her bir parsel icin ayri ayri tespit edilerek kayit
altina alinacaktir. Bu varlklarin kamulagtirma sirecinde zarar gérmesi durumunda da gerekli kayitlar
yapilacaktir.

Kamulastirma dosyalarinin onaylanmasi sonrasinda, bu dosyalarin kapsaminda yer alan parseller icin
kamulastirma karari alinacaktir.
2.Kamulastirmaya konu olan arazi icin alinan kamulastirma kararinin ardindan, son durum tapu kaydina

serh dusulecektir. Bu serhin gecerlilik siresi 6 aydir.

Kamulastirma Asamasi

6.2.1. Uzlagsma (Madde 8):

Kamulastirma Kanunu'nun 8. maddesi uyarinca, tapuya kayith tasinmazlar icin yapilan kamulastirmalarda

dncelikle satin alma yéntemi uygulanmaktadir. Bu nedenle, kamulastirmanin ilk asamasi, tasinmazin hak



sahipleriyle yapilan uzlasma gérismeleridir. Uzlasma asamasi bu madde uvyarinca tamamlandiktan sonra,
sonraki agsamalar icin dava agma sarti ortaya cikar.

Kamulastinlacak taginmazlarin malik veya varsa mirasgilarina uzlasma gérusmelerine davet yazisi iadeli ve
taahhitly olarak génderilecektir.

Kamulastirma surecinde, hak sahipleri ile yapilacak gérismeler icin hazirlanan davet yazisinda, her bir
parsel icin gérismenin yapilacadi yer, tarih ve saat bilgileri yer alacaktir. Ayrica, kamulastirmadan sorumlu
sirket personelinin iletisim bilgileri de yazida belirtilecektir. Gérusmeler 8ncesinde, yapilacak
kamulastirmanin turi de her bir parsel icin agik¢a belirtilerek hak sahiplerine bildirilecektir.

Hak sahipleri davet yazisini aldktan sonra, resmi kimlik belgeleri ve varsa temsil ettikleri diger hak
sahiplerinin verdigi vekaletname ile bildirilen giin ve saatte toplanti yerinde hazir bulunacaklar veya sirketin
kamulastirmadan sorumlu personeline 15 gin icinde bagvuracaklardir.

Uzlasma gdrusmesinde, kamulastirma sireci hakkinda hak sahiplerine bilgi verilecektir. Bu kapsamda, ilgili
mevzuat cercevesinde kamulastirma-arazi edinimi sureci anlatilacak ve kamulastirlmasi planlanan
taginmazlar ile varsa Uzerindeki her tGrlo mustemilatin bedel belirleme kriterleri agiklanacaktir.

Eger uzlasma gérusmeleri sonucunda hak sahipleri dnerilen bedel Gzerinde anlasirlarsa, bu durum tutanak
altina alinir ve Rizai Alim Formu doldurulur.

Anlagsmanin ardindan, 45 gin icinde tasinmaz malikinin tapuda ferag vermesi ile tescil gerceklesir ve
kamulastirma bedeli pesin olarak &denir. Bu durumda kamulastirma kesinlesir ve tasinmaz malikinin
kamulastirma islemine ve bedele iliskin itiraz hakki kalmaz.

Kamulastinlacak tasinmaz icin énerilen bedel Gzerinde bir anlasmaya varilamamasi durumunda anlasmazlik
tutanadi duzenlenecektir.

Tebligat yapilmasina ragmen uzlasma gérigsmesine gelmeyen hak sahipleri de gérisme tutanaginda ismen
belirtilecektir.

Hak sahiplerinin uzlagsmayi kabul etmemesi, gérismeye katimamasi veya gdrigsmeye katilip anlagmaya
varmasina ragmen tapuda ferag vermemesi durumunda, s6z konusu parsellerin kamulastirma bedelinin
tespiti ve tescili icin mahkemeye basvurulacaktir. Uzlasmay: kabul etmeyen hak sahipleri, itiraz Formunu

doldurabilirler. Bu form, itiraz eden hak sahibinin taleplerini icerecektir.



6.2.2. Acele El Koyma Davasi (Madde 27):

Kamulastirma Kanunu'nun bir htkmidior. Bu hukUm cercevesinde, kamulastirma sirecinde bedelde
anlasilamayan ya da gérismelere katimayan hak sahiplerine ait taginmazlar hakkinda acele el koyma
davalarn agilabilir. Bu dava tirl, ingaat bitunliginit saglamak ve insaat miteahhitlerine yer teslimini
zamaninda yapabilmek icin kullanilir. Acele el koyma davasi sonucu, mahkeme tarafindan takdir edilen
kamulastirma bedelleri, hisseleri oraninda hak sahiplerince alinir. Ancak bu bedel kesin bedel degildir ve hak
sahiplerinin bedele itiraz haklari vardir. Davanin agilmasini miteakip mahkeme tarafindan 7 gin icinde
tespit edilen tasinmaz bedeli, bankaya depo edilerek tasinmaza el konulur. Bu sirecte, hak sahiplerine
bildirim yapilir ve dava sonucu édenecek bedel hakkinda bilgilendirilirler. Kamulastirma bedeli, hak sahipleri
hisseleri oraninda paylastirlir ve bedelin tamami hak sahiplerine 8denmeden dnce tasinmazin tapuda ferag
yapilir.

Acele el koyma davasi sonuglandiktan sonra, itirazi olan hak sahipleri tekrar uzlagmaya davet edilebilir.
Uzlasmayi kabul eden hak sahipleri ile bir anlasma tutanagr imzalanir ve tapuda devir-teslim iglemleri icin
bir tarih ve saat belirlenir. Bu islemler, taraflarin birlikte hazir bulunduklan tapu midirliginde
gerceklestirilir. Anlagmaya varlamayan hak sahipleri icin ise, Kamulastirma Kanunu'nun ilgili hGkOmleri
uyarinca bedel tespiti ve tescil davasi agilabilir.

Eger 8. madde kapsaminda acele el koyma karan verilerek kamulastirma yapilmissa ve uzlagma
saglanamamigsa, kamulastirmayr yapan sirket ile hak sahipleri arasinda bedel Uzerinde anlagsma
gorusmeleri  yapilacaktir.  Anlasma saglanan hak sahipleriyle birlikte tapuda devir iglemi
gerceklestirilecektir. Ancak uzlasma sadlanamayan hak sahipleri icin bedel tespiti ve tescil davasi

acilacaktir. Bu davaya bizzat ya da yetkilendirdigi avukat kanaliyla katilip, bedele itiraz haklart kullanilabilir.

6.2.3. Bedel Tespiti ve Tescil Davasi (Madde 10):

Bedel tespiti ve tescil davasi (Madde 10): Hak sahiplerinin kamulastirma bedeli konusunda uzlasamamasi
durumunda acilan bir dava toridir. Bu durumda, kamulastirma bedelinin tespiti icin mahkemeye basvurulur
ve hak sahipleri bedele itiraz hakkini kullanabilir. Bu dava, Kamulastirma Kanunu'nun 10. maddesine gére
acihr ve kamulagtirma kararinin tapuya serh diUsilmesinden itibaren 6 ay icinde bagvuru yapilmasi
gerekmektedir. Davanin sonucunda, hak sahiplerine &denecek kesin kamulastirma bedeli mahkeme

tarafindan belirlenir ve bedeli kabul eden hak sahipleriyle tapu devir islemleri gerceklestirilir.



6.3.

Kamulastirma bedelinin tespiti ve tescili i¢in acilan dava sonrasinda, mahkeme tensiple birlikte ilk durusma
ginint belirler ve kamulastirma ilani ulusal ve yerel bir gazetede yayimlanir. ilk durusmada mahkeme,
taraflari anlasmaya davet eder ve anlagsma saglanmasi durumunda bu konuda mahkeme karari verir.
Anlasma saglanamazsa, mahkeme 10 gin icinde kesif karar verir. Ancak, taraflar arasinda yeterli bir
uzlasma saglanamazsa kesif karar verilemez.

Kamulastirma bedelinin tespiti icin acllan bedel tespiti ve tescil davasinda, muhtar ve Kanunun 15.
maddesinde belirtilen bilirkisiler kesif mahallinde hazir bulunur ve 15 gin icinde mahkemeye raporlarini
sunarlar. Bu rapor taraflara teblig edilir ve durusma gini beklemeden mahkeme 30 gin icinde ikinci
durusma ginini belirler. ikinci durusmaya taraflar ve tom bilirkisiler cagrilir ve itiraz ve beyanlar alinir.
Taraflar bedel konusunda anlasamazsa, mahkeme en geg 15 gin icinde ikinci bir bilirkisi heyeti tayin eder
ve sonuclandirnimak Uzere bu heyet ikinci kesif ve bilirkisi incelemesi yapar. Mahkeme, ikinci rapora
dayanarak taraflar arasinda hakkaniyete uygun bir kamulastirma bedeli tespit eder. Bu davada mahkemece
verilen tescil karari kesindir, ancak taraflar bedelle ilgili olarak temyiz hakkini sakl tutarlar.

Kanuna goére, Bedel Tespiti ve Tescil Davasi'nin sonuclandiriimasi icin 4 aylik bir sire taninmaktadir. Ancak,
bu sire icerisinde dava sonuglandirlamazsa, tespit edilen bedele kanuni faiz igletilir.

Mahkeme ve tapu tescil giderleri Zorlu Enerji tarafindan karsilanacaktir.

Kamulagtirma iglemleri tamamlandiktan sonra her parsel icin ekte verilen Kamulagtirma Eylem Plani

Kapanis Formu doldurulacaktir.

Arazi Sahiplerinin Hak ve YikimliGlokleri

Uzlasma gdriusmelerinde anlasma saglanamamasi durumunda 10. madde geregdince yapilan bedel tespit ve
tescil davasi sonucunda tespit edilen kamulastirma bedeli, mahkemece tescil edilir. Ancak, arazi sahipleri
bu tescil kararina karsi 30 gin icinde kamulastirmanin iptali davasi acabilirler.

Arazi sahipleri, uzlasma gérismelerine veya acilacak bedel tespiti ve tescil davalarina katilarak
kamulastirma bedeline itiraz edebilirler. Bedel tespiti ve tescil davasi sonucu verilen karar, tescil agisindan
kesin sonu¢ dogurur; ancak bedel acisindan temyiz yolu agiktir.

Eger hak sahibi olunan arazinin tapu kayitlarinda kayith olan malik 6lmus ise, uzlasma gérismelerinde
bedelde anlasma saglansa bile tapuda islem yapilmasi kanunen mimkin degildir. Bu sebeple tapuda islem

yapilabilmesi icin 8ncelikle tasinmazin tapuda mirasgllarin adina intikali yoapilmalidir. Aksi takdirde



mirascilarin hisseleri belirsiz kalacak ve kamulastirma bedelleri derhal édenemeyecektir. Ancak bu durum
mahkeme yoluyla ¢ézUlebilir.

e Kamulastinlacok taginmaz tapu kaydi davali ise hak sahibi belirli olmadigindan uzlasma gérismesi
yapilamamaktadir. Bu tir tasinmazlarin kamulagtirma bedeli mahkemece belirlenmekte ve bedel Gger aylik
faiz dénemleriyle bankaya yatirilmaktadir. Davali durumundaki parsellere ait kamulagtirma bedeli, dava
sonucunda belirlenecek hak sahibine yine mahkeme tarafindan belirlenen oranlarda denir.

e Hak sahiplerinin uzlagma gérismelerine ve mahkeme surecine aktif katiimlari, kendi yararlarina olacaktir.
Bu sekilde kamulastirma surecinin hizlandirlmasi ve daha kisa sirede sonuglandiriimasi momkin olacaktir.

e  Hak sahipleri, her tirlu bilgi talebi icin Zorlu Enerji’ye basvurabilirler.

6.4. irtifak Hakk: Sézlesmesi

Sahada Kamulastirma haricinde yapilacak arazi kiralamalarinda uygulanacak Kiralama sirecini ifade etmektedir.

e Hukuk Departmani tarafindan olusturulmus olan irtifak Hakki Sézlesmesi uzun dénemli arazi kiralama
yéntemi icin kullanilan resmi belgedir.

e  Arazi sahibi ve Zorlu Enerji arasinda imzalanmaktadir.

e Deger tespiti Zorlu Eneriji tarafindan yapilmaktadir.

e  Soézlesmenin Suresi Yatirnmin devam edecegi Lisans suresini kapsamaktadir.

o irtifak hakki sézlesesindeki Zorlu Enerji temsilcisi yatiima konu sirketidir.

e Sozlesme bedeli 1 (bir) kere 6denir.

6.5. Arazi Satinalmasi / Tapu Devri
Sahada arazi edinimleri icin uygulanacak bir baska yéntem Arazi Satinalmasi/Tapu Devridir.
e Hukuk Departmani tarafindan yetkilendirilmis olan Zorlu Enerji temsilcisi Avukat ile Arazi sahibinin Tapu
MUdurluginde arazi satisini gerceklestirdigi surectir.
e Arazi sahibi ve Zorlu Enerji arasinda imzalanmaktadir.
o Deger tespiti Zorlu Eneriji tarafindan yapilmaktadir.
e Tapu sahibi Zorlu Enerji’nin yatinma konu sirketidir.

e Arazi bedeli tapu devri sirasinda 1 (bir) kere édenir.



iLGiLi DOKUMANLAR

Kamulastirma izleme/Denetim Formu
Kamulagtirma Eylem Plani Kapanigs Formu
Rizai Alim Formu

itiraz Formu

irtifak Hakki Sézlesmesi



